aohao购房者认清这6点，做成品房时代赢家

“成品房”这个词在河南房地产近年市场上是一个焦点，河南省业已明文规定自2018年元旦起所有新开工商品住宅均按成品住宅标准建设，可见政府的决心和力度。然而对于市场购房者来说，有许多问题仍然是一知半解。今天我们就通过6个核心问题，来具体说明个中缘由。

一、什么是成品房

成品房，顾名思义就是按照标准，装修完成的房子。也就是说，开发企业在交付给业主的时候，不再是毛坯，而是已经完成装修。

虽然过去市场上一直有许多叫“精装修”的房子，如万科、恒大、碧桂园等，但这些都是企业自发进行装修的，验收的时候只验收土建部分，装修部分都是企业自行验收。这也是过去很多精装修房子经常存在的原因，因为政府一直对这一块存在监管空白。

近年来，随着政府对这一领域的不断重视，越来越多的政策规范、行业标准建立起来，政府从规范层面，统一称为成品房或全装修。

成品房强调的是一个功能的概念，即住宅在交付时应具备基本使用功能，其装修标准则由开发企业根据市场需求，进行高、中、低相应的配置打造，其最终核心是强调科学布局，功能合理，符合政府各项标准、规范。

二、政府为什么要大力推成品房
提到成品房就不得不先说下与之相对的“毛坯房”。

毛坯房可以说是极具中国特色的怪胎，国际上基本就没有毛坯房。它是中国建筑产业粗放野蛮发展的产物。

毛坯房危害极大，不仅装修过程污染环境，而且浪费大量资源，据统计一套90㎡的房子，装修能产生2-4吨建筑垃圾，并且对小区的环境、电梯等破坏极大。即使入住5年、10后，当你的邻居开始入住装修，那你至少半年时间感受装修噪音的酸爽。并且由于传统的家装公司缺乏严格的行业规范，业主个人装修完成后很可能大量存在空气污染，容易造成白血病等多方面隐患。

政府早就认识到毛坯房的危害，因为通过推动成品房发展，统一装修，能大量减少污染，节约资源。

更重要的是还能增加收入，以河南省2018年约1.29亿㎡的商品房开发体量，按照500元/㎡的装修标准，约有600多亿的产值，按照装修11%的税率，至少可以实现60多亿的税收。而在过去，业主自行家装基本上是很少进行纳税的。

既能响应党中央加强生态文明建设的号召，节约资源保护环境，又能增加收入，政府何乐而不为之。因此不止河南，目前全国范围有20多个省份都已发文确定了成品住宅推进思路和建设目标。

三、买成品房有那些好处

首先是节省时间精力，伴随生活节奏的加快，成品房明显更受年轻人的青睐。

其次是更专家和系统的设计，成品房经过开发企业研发团队大量的探索和分析，对许多功能和细节设置更加完善，居住更舒适。

然后是成品房有一套政府主导的行业标准，经过大量政府建设单位全过程监管，质量更加规范和环保。

最后是更加资产保值，成品房买了之后，简单添置家具就可以实现入住或出租。并且再进行二手房销售时，更受购房者青睐。以港区万科美景魅力之城为例，因为是区域位数不多的成品房项目，目前入住率已达80%，租金也远远高于周边其他楼盘。作为自住入住率意味着配套完善和舒适，作为投资，出租出去意味着资产更加保值。而周边毛坯房的许多投资客，不装租不出去，装修浪费钱又不一定租的好，只能干瞪眼羡慕嫉妒恨。

四、购房者如何鉴定成品房的品质

现实中，许多购房者往往容易被置业顾问XXXX元/㎡的装修标准所忽悠。其实成品房是一个系统工程，装修档次只是其中的一个方面而已。

由河南省中原成品房研究中心参与编制的我省《河南省成品住宅评价标准》，将成品房的评价分为六大指标：空间功能、部品材料、人机工程、室内环境、成品质量、提高与创新。

就好比以相亲为例：

	忽悠项目
	优秀项目

	材料部品档次

（穿着档次）
	空间功能布局（长相帅气）

	
	材料部品档次（穿着档次）

	
	人机工程设计（气质内涵）

	
	室内环境（无犯罪记录）

	
	样板间质量（约会表现）

	
	技术创新（学历文凭）


试想，你会愿意选一个穿着十分土豪的相亲对象，还是一个多方面都很优秀的对象。

 所以，当一个置业顾问一再向你只强调XXXX元/㎡的装修标准时，就好比相亲时介绍人一再只强调对方有钱，对其他一概不说，很可能人不是约炮的就是有残疾。

下次当你用行业最专业的六大指标去问售楼员产品时，相信她（他）绝对虎躯一震，不敢再糊弄和小觑你。

五、遇到问题怎么办

毛坯房十分粗放，且维权不断，更何况需要精细化的成品房。

对于成品房，如何找到质量依据，是购房者必须要认真面对的。

在这方面，河南省在成品房建设标准上，一直走在全国前列。打造了集设计、施工、验收、评价全流程的标准体系。做到了政府审查，企业执行，消费者监督的三方信息的统一。为行业建设发展，创造了一个规范的发展环境。

购房者必须读懂行业标准，才能做到有据可依，才能更好的甄选出优质项目。同样也可以多看一些我省星级评价优秀示范项目，如金茂府，茉莉公馆等，增加对产品的认识深度。

六、坚持的原则

“开发商第一,地段第二,产品第三”是郑州楼市一直倡导的置业观念。这话放在成品房选择上同样适用。不管是省外成品房品质代表万科、金茂，还是以亚新、康桥等为代表的本土成品房新势力，选对开发商非常关键。

很多时候购房者总在抱怨有些开发商缺德，其实究竟是开发商用劣币缺德欺负消费者，还是这个市场消费者惯坏了开发商，头笔者见过某个本土知名房企，2015年的产品远远不如2009年，这些年一直在退步，依然活的滋润。

政府的要求更多是方向性的，只有市场投票，才是最终决定性的。所以购房者要时刻保持清醒。

最后，不要把希望完全寄托在开发商的觉悟和政策监管上，努力学习知识（如破竹APP），紧跟成品房时代，读懂大趋势，认清本质，把握好你手中的房票，作出对优秀产品的正确选择，就是对自己和市场的最大负责。

真理，其实一直都掌握在你自己手中。
